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PORTARIA N. ° 515, DE 05 DE OUTUBRO DE 2017.
O PREFEITO MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, no uso das
atribuicbes que Ihe confere o Art. 126 da Lei Orgéanica do Municipio de Chapaddo do Sul, Resolve:

Considerando a faculdade da contagem reciproca do tempo de contribuicdo para efeitos de aposentadoria
prevista no § 9.9, do Art. 201 da Constituicao Federal;

Considerando ainda que no processo Administrativo n. © 18/2017 foram juntadas as certiddes na forma
legal que culminou com o deferimento do pedido da servidora Karla Ferreira da Cunha, Resolve:

Art. 1° Determinar a averbacdo nos acentos funcionais da servidora acima, ocupante do cargo efetivo
de Gestor de Acles Institucionais, matricula 2830, o tempo de contribuicdo ao Regime Geral de Previdéncia, para
efeitos de aposentadoria, referente aos seguintes periodos:

- Instituto Municipal de Previdéncia Social de Mineiros - 20/03/2013 a 05/05/2014.
Total de: 01 (um) ano, 01 (um) més e 17 (dezessete) dias.

Art. 2° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Joao Carlos Krug
Prefeito Municipal

LEI COMPLEMENTAR N° 097, DE 05 DE OUTUBRO DE 2017.

“'Dispoe sobre regularizacao de construcdoes no Municipio de Chapaddo do Sul - MS, e da outras
providéncias”.

O Prefeito Municipal de Chapadado do Sul, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuigdes
legais,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina a regularizagao de construgdes, ampliagdes ou demoligdes
de construgdes que estejam em desacordo com o Cédigo de Obras do municipio de Chapadao do Sul.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

I - construgdo irregular: toda e qualquer construgcdo, reconstrugdo, acréscimo, reforma ou
modificacdo que tenha sido executada sem a devida licenca, ou ainda resultante de desmembramento ou desdobro, e
que esteja em desacordo com a legislacdo e restricdes urbanisticas vigentes;
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II - projeto arquiteténico: o trabalho, juntamente com documentos e pecas técnicas, realizado por
profissional habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU;

III - regularizagdo de construgao: o procedimento que visa legalizar a construgdo irregular; e

IV - construcdo em fase de conclusdo: aquela que esteja respaldada, aguardando apenas a fase de
cobertura e acabamentos.

Art. 2°, Enquadram-se igualmente ao disposto nesta Lei Complementar:

I - a construcdo que tenha sido licenciada pelo poder publico e esteja em desacordo com a legislacao
e restricdes urbanisticas vigentes, salvo as construgdes com habite-se expedido antes da publicacdo desta Lei
Complementar;

II - a construgdo que tenha sido demolida sem a respectiva licenca e necessite de certiddo,
declaragdo ou documento similar expedido pelo Poder Publico para fins de comprovacdao de que a obra foi demolida.

III - a construcdo, mesmo que regular ou legalizada, sera considerada irregular caso tenha infringido
ou que venha a infringir as exigéncias quanto a taxa de aproveitamento e/ou ocupagdo prevista no art. 52 do Cddigo
de Obras, devendo, para sua devida regularizacdo, atender as exigéncias previstas nesta Lei Complementar.

Art. 30, Fica autorizado o departamento responsavel a proceder a aprovagdo de projetos de
desmembramento ou desdobro, bem como a regularizacdo de construgdo de todas as categorias de uso, desde que
atendidas as exigéncias desta Lei Complementar e as seguintes condigdes minimas:

I - tenha sido concluida ou que esteja em fase de conclusdo até a data da publicagdo desta Lei
Complementar;

II - ndo cause prejuizo aos confrontantes na forma do disposto no Cddigo Civil;

III - apresente condicdes minimas de habitabilidade, tais como vaos de iluminagdo e ventilacgdo em
todos os cdmodos conforme disciplinado no Cédigo de Obras, e/ou aqueles cémodos de permanéncia transitéria que
possuam ventilacdo forcada ou mecanica e iluminacao artificial;

IV - requerimento de habite-se, se a fase da construgdao assim o exigir; e

V - apresente o comprovante de pagamento da compensacdao financeira, dos tributos e multas
aplicadas a matéria previstas no Codigo Tributario Municipal e nesta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. N&o sendo apresentado o comprovante de pagamento a que se refere o inciso V
no prazo de 30 (trinta) dias, sera o processo arquivado.

Art. 4°. Cabe ao interessado a comprovacao de que trata o inciso I do artigo 3°, e dar-se-4 mediante
a apresentacao de um ou mais dos seguintes documentos, contanto que tenha vinculacdo inequivoca a obra e seja
contemporéaneo do fato a comprovar:

I - escritura de compra e venda do imdvel ou titulo de propriedade equivalente em que conste a sua
area edificada;

II - certiddo de matricula expedida pelo cartério de registro de imdveis com a respectiva averbagao
da edificagao;

III - contrato particular de compra e venda do imdvel com reconhecimento de firma em cartério no
qual conste a sua area edificada;

IV - contrato de locagdo do imdével com reconhecimento de firma em cartdério no qual conste a sua
area edificada;

V - carné de pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU em que conste a sua area
edificada;

VI - imagens aéreas e/ou de satélites; e

VII - podera, a administracdo municipal, aceitar outro documento de prova inequivoca.

8§ 19°. O reconhecimento de firma, para os casos descritos nos Incisos III e IV, deverdo ser datados
anteriormente a publicacdo desta Lei Complementar.

Didrio Oficial | | Pagina 3



® [ ) o D [ J
Diario Oficial
CHAPADAO DO SUL — MS

Ano XI | N° 1.667 | Quinta-feira | 05 de Outubro de 2017 www.chapadaodosul.ms.gov.br

8§ 2°. A comprovacdao de que trata o caput deste artigo dar-se-& mediante parecer favoravel do
departamento responsavel pela ana lise de Projeto, o qual podera requerer ao interessado novas provas, no prazo de
15 (quinze) dias, caso sejam julgadas insuficientes ou ndo merecam fé e, ndo sendo atendido, serd o pedido
indeferido.

Art. 592, Para fins de comprovacdao da data do protocolo de entrada de projetos arquitetonicos,
somente serdo aceitos os processos protocolizados por meio digital, em sistema de protocolo préprio da
Administracdo Municipal, salvo por problema técnico constatado pelo departamento de informatica da Prefeitura
Municipal e devidamente certificado.

Art. 6°. O departamento responsavel pela aprovagdo do projeto arquitetonico podera exigir, caso
julgue necessario, modificacdes ou ajustes da area a ser regularizada para que se promova a efetiva aprovagao do
projeto.

Art. 7°. Para aprovacao de projeto de regularizacdo, devera ser apresentado, em formulario
especifico conforme Anexo III, a relacdo das infragdes que incorreu o proprietario, o qual devera ser assinado pelo
responsavel técnico pela obra e seu proprietario.

Art. 89°. A regularizacao das construgdes sera procedida, além do atendimento das exigéncias desta
Lei Complementar, mediante:

I - pagamento de compensagdo financeira por metro quadrado de construgdo, ampliagdo ou
demolicdo de edificacdo irregular, conforme Anexo I;

II - pagamento de compensacao financeira, conforme Anexo II:

a) por metro quadrado de construgdo ou ampliacdao que tenha infringido o recuo obrigatoério;

b) por metro quadrado da area da edificacdo e/ou do lote, no que couber, que tenha infringido a taxa
de ocupacgdo ou de permeabilidade; e

c) sobre a area da edificagdo que tenha seu uso alterado sem autorizagdo, exceto no Loteamento Polo
Empresarial cujos imodveis ndo poderdo ter seu uso alterado;

d) vagas de estacionamento;

III - pagamento de compensagdo financeira sobre a construgdo em que o responsavel pelo imével
incorreu nas infracGes aplicadas a matéria previstas no Cddigo Tributario Municipal.

IV - para os casos previstos nas alineas a e b do inciso II, devera ser apresentada os seguintes
documentos:

a) Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB - que ateste a eficiéncia do Sistema de Prevengdo
e Combate a Incéndio e Panico existente no imdvel ou Laudo Técnico emitido por profissional legalmente habilitado,
que assegure a populacdo higiene, salubridade e seguranca;

b) declaracdo com reconhecimento de firma, para situagdes em que o recuo lateral for inferior ao
minimo permitido, do proprietario lindeiro a edificagdo irregular de que ndo se opGe e concorde com a manutengdo
das aberturas laterais existentes; e

c) Termo de Responsabilidade, que devera ser assinado pelo proprietario, conforme Anexo 1V, para os
casos previstos nas alineas a e b do inciso II.

8§ 1°. Quando ocorrer alteracao no uso da edificacdo, além das exigéncias legais, a compensacao sera
exigida levando-se em conta as infragbes em que vier a incorrer a edificagdao em virtude de sua alteragdo do uso.

8§ 29. As compensagdes serao cobradas de forma cumulativa e serdao aplicadas individualmente para
cada infragdo com base na somatdria das irregularidades, conforme Anexos I e II.

Art. 9°. As compensagoes financeiras previstas no inciso II do art. 8 terdo a seguinte metodologia de
calculo:

I - Construcdo, obtida pela férmula:

VVE
VCF = — (XAl
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ATE

Onde:

VCF = Valor da Compensagao Financeira
VVE = Valor Venal da Edificagdo

ATE = Area Total Edificada

Al = Area Irregular

II - Taxa de Ocupacdo, em virtude de edificacdo, obtida pela formula:

VVE
VCF = g X AI

Onde:

VCF = Valor da Compensacao Financeira
VVE = Valor Venal da Edificacao

AE = Area Total Edificada

Al = Area Irregular

III - Taxa de Ocupagdo, em virtude de calgamento, obtida pela férmula:
VCF = VVM2 (x) TOI

Onde:

VCF = Valor da Compensacao Financeira
VVM2 = Valor Venal do M2 do Lote

TOI = Taxa de Ocupacao Irregular em m?2

§ 1°. Para fins de apuracdo do Valor Venal da Edificacdo sera tomado por base a area total edificada
sobre o lote, mesmo que possua uma ou mais unidades e/ou que parte da construcdo esteja regularizada e expedido
o respectivo habite-se.

8§ 2°. O Valor Venal sera apurado por laudo de profissional autorizado e devidamente cadastrado no
orgdo de classe.

8 39. As compensacoes financeiras poderao ser parceladas, desde que a regularizacao seja deferida
apods o pagamento da ultima parcela.

Art. 10. Para a regularizagdo de construcdo com beiral sobre o passeio publico, as edificagbes
deverdo dispor de calhas e condutores e apds deverdo canalizadas por baixo do passeio, sob pena de indeferimento
da regularizagao.

Art. 11. Excetuam-se da regularizacdo prevista nesta Lei Complementar, as invasGes em areas “non
aedificandi" e de dominio publico.

Art. 12. Os processos de regularizacdo que ndo atendam as exigéncias desta Lei Complementar
serao sumariamente indeferidos.

Art. 13. As construgdes que ndo se enquadrem no inciso I do art. 3° ou que tenham sido iniciadas
apos a publicacdo desta Lei Complementar somente poderdo ser regularizadas mediante:

I - pagamento das taxas e impostos incidentes a matéria;

II - pagamento das multas aplicadas a matéria previstas no Cédigo Tributario Municipal;
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III - pagamento das compensacoes financeiras referente as infracbes constantes no Anexo I, que
serdo cobradas com acréscimo de 25% (vinte e cinco por cento):

IV - pagamento das compensacOes finaceiras referente as infragdes constantes no Anexo II, que
serdo cobradas com acréscimo de:

a) 25% (vinte e cinco por cento) do valor apurado para a construcdo que comprove, de forma
inequivoca, o inicio da obra antes da publicacdo desta Lei Complementar;

b) 50% (cinquenta por cento) do valor apurado para a construcdo iniciada apds a publicacdo desta Lei
Complementar; e

c) 100% (cem por cento) do valor apurado para a construgao iniciada apds a publicacdo desta Lei
Complementar e que tenha sido objeto de notificacdo, embargo ou interdicdo por parte do Poder Publico.

Art. 14. Para fins de registro no cadastro imobiliario, o Departamento de Fiscalizacdo de Obras
devera encaminhar ao Departamento de Cadastro e Tributagdo no prazo de 5 (cinco) dias da notificagdo, cdpia
reprografica de toda e qualquer notificacdo referente as infragdes previstas no Codigo de Obras.

Art. 15. Nas habitacOes de interesse social existente, onde ndo seja possivel a edificacdo de garagem
respeitando o recuo minimo frontal de 3,00 m (trés metros), serd permitida a sua construcdo ou regularizacdo nas
dimensbes méaximas de 3,50 m (trés metros e meio) de largura por 5,00 m (cinco metros) de comprimento, limitado
ao alinhamento.

Art. 16. Para aprovacao do projeto devera ser apresentada a Certiddo negativa de débito ou certidao
positiva com efeito de negativa de débito, nos termos do art. 137 e 139 respectivamente, do Cddigo Tributario
Municipal.

Art. 17. Para fins de expedicdo do habite-se, o proprietario devera atender as seguintes exigéncias:
I - colocacdo de placas ou pintura da numeracao oficial do imoével de forma legivel e em local de facil
visualizagao;

II - efetue a construgdo de calcada na area de passeio publico nos termos da legislacdo especifica
quando o imovel estiver localizado em logradouro onde possua, no minimo, meio-fio;

III - atendimento das exigéncias referente a taxa de aproveitamento e/ou ocupagdo prevista na lei
de zoneamento, uso e ocupagao;

Art. 18. Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando diretamente com o logradouro
ou espaco livre dentro do lote para fins de iluminagao e ventilagao.

Art. 19. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdao, revogadas as disposigoes
em contrario.

Chapaddo do Sul - MS, 05 de outubro de 2017.

JOAO CARLOS KRUG,
Prefeito Municipal.
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ANEXO I
(Lei Complementar n°® 097, de 05 de outubro de 2017)

TIPOS DE EDIFICAGOES

ITEM INFRACOES Construgdo Construgdo Nao
residencial com residencial com residencial
uma unidade mais de
habitacional uma unidade

habitacional

VALORES EM UFM / M?

Area de construcdo ou

1 ampliacdo irregular:
De 00,01m? até 100,00m? 2,00 por m? 3,00 por m? 3,00 por m?
De 100,01m* a 20%,00”12 2,00 por m? 3,00 por m? 3,00 por m?
Acima de 200,00m 3,00 por m? 4,00 por m? 4,00 por m?
2 Area de construgdo demolida sem | 1,00 por m? 2,00 por m? 3,00 por m?

a devida licenca

Obs: Entende-se por unidade habitacional cada unidade independente da outra, que mesmo conjugada, possua comodos e
acessos independentes e individuais.

ANEXO II
(Lei Complementar n°® 097, de 05 de outubro de 2017)
. QUALQUER USO
ITEM INFRACOES
VALORES EM UFM/
m2;

1 |Recuo obrigatdrio: 10/m?2
Frente, lateral e/ou fundo, por m?2 da
irregularidade......ccoviiii

2 [Taxa de ocupacgdo por m2 da irregularidade sobre:

[©e] 4 1S) o U T o= o T P 15/m2
Lote/permeabilidade.......covviiiii i e 15/m2
\Vagas de estacionamento 150/ und

3 |Alteragao de uso de edificagao por m2 de construgao VALORES EM UFM

2,5 5
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(Lei Complementar n°® 097, de 05 de outubro de 2017)

DECLARACAO DE INFRACOES PARA FINS DE REGULARIZAGCAO DE CONSTRUCAO, CONFORME LEI

COMPLEMENTAR N°

1. PROPRIETARIO
Nome:
CPF/CNJP:
Endereco: Bairro:
Cidade: UF: CEP:
Telefone fixo: () - ; Celular () - ;o Fax () -
2. RESPONSAVEL TECNICO
Nome:
CPF:
Endereco: Bairro:
Cidade: UF: CEP:
Telefone fixo: () - ; Celular () - ;o Fax () -
3. DADOS DO IMOVEL
Logradouro: Bairro:
Quadra: Lote: Loteamento:
Cadastro Municipal: .
4. INFRAcﬁES REFERENTE AO ANEXO I:
TIPOS DE EDIFICAGOES
Construgao Construgao Nao
. residencial residencial residencial
ITEM INFRAGOES com uma com mais de
unidade uma unidade
habitacional habitacional
1 |Area de construcdo ou ampliacdo irregular VALORES EM UFM
. () () ()
() |be 00,01m?2 até 100 m2 2 3 3
() o 2 3 3
( ) |De 100,01 m?2 a 200 3 4 4
.
Acima de 200
1 0 L PP
2 |Area de construcdo demolida sem a devida licenca
Ate 50 () () ()
() M2 1 2 3
() |De 50,01m2 até 100 m?2 2 3 4
D T P 3 4 5
() |De 100,01 m?2 a 150 4 5 6
.
Acima de 150
. PP
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5. INFRACOES REFERENTE AO ANEXO II:

QUALQUER USO

ITEM INFRAGCOES . .
Valores obtidos através da formula:

1 |Recuo obrigatério:
() [Frente, lateral e/ou fundo, por m?2 da
irregularidade........cooviiiii
2 |Taxa de ocupagdo por m2 da irregularidade sobre:

()

[@0e] a1 o U= Lo TR

() Lote/permeabilidade.........cccooviiiiiiiiiiiiii

() |Vagas de estacionamento

3 |Alteragdo de uso de edificagdo por m2 de construcao VALORES EM UFM
()
Chapadao do Sul, de de
Proprietario/possuidor Responsavel Técnico

CREA/CAU N©°
ANEXO 1V
(Lei Complementar n°® 097, de 05 de outubro de 2017)
TERMO DE RESPONSABILIDADE
Pelo presente termo, o(s) abaixo(s) assinado(s), proprietario(s) do imével objeto de regularizacéo
assume(m), para os efeitos da Lei Complementar Municipal n° , total e exclusiva responsabilidade civil e criminal
por possiveis danos ou prejuizos a terceiros que venham a ser causados em decorréncia da referida construcao,
construida em desacordo com as normas municipais pertinentes ao Cddigo de Obras, ao Uso e Ocupacdo do Solo,

bem como as de carater construtivos que assegurem a populacdo higiene, salubridade e seguranca.

Por ser verdade firmo o presente, para que produza seus legais e juridicos efeitos, o qual passa a
fazer parte integrante do processo de regularizagao n°

Chapadao do Sul, de de

Proprietario
(Assinatura com firma reconhecida)
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